MIRABELLE

LAXEN‘BURG'.

LAXENBURG

Easy Living Laxenburg.

Herzog-Albrecht-Stralle 14-16
2361 Laxenburg bei Wien

16 moderne Premium-Suiten in zentraler Bestlage
www.mirabellesuites.at




Das Projekt Mirabelle Premium Suites wird im dard
umgesetzt und folgt damit den von Whitestone einc g zu mehr Nach-
haltigkeit in Okologie und Energieeffizienz. Auch hier wird das klimaaktiv Giitesiegel*
angestrebt fiir eine Zertifizierung als sog. Green Building.

&

Mitten im Herzen der ehemaligen Kaiserresidenz Laxenburg entsteht mit Mirabelle Premium
Suites auf der rund 1.400 m? groRen Liegenschaft der Herzog-Albrecht-StraBe 14-16 auf der Riickseite
des Schlossplatzes nur 150 m vom Schlosspark entfernt eine Wohnhausanlage der gehobenen Kategorie
fir ein anspruchsvolles Publikum. In den vier Stadtvillen des Projektes stehen insgesamt 16 moderne
Eigentumswohnungen von 93 — 200 m? zur Verfligung. Ein Haupt- oder Zweitwohnsitz in Laxenburg bie-
tet eine geradezu ideale Kombination aus Cityndhe, landlicher Umgebung, attraktivem Freizeitangebot,
perfekter Naherholung und lGberkompletter Infrastruktur. Der Baubeginn ist bereits erfolgt.
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zum Wohnen.

Beste Lage im Ortszentrum von Laxenburg
nur 150 m vom Schlosspark entfernt.

Alle Wohneinheiten von Mirabelle Premium Suites verfiigen sowohl auf der Nord-
als auch auf der Siidseite tiber groRformatige Glasflachen die fiir eine helle, freund-
liche Wohnatmosphare sorgen. Die hochwertige Premium-Ausstattung umfasst
einen Mix aus zeitgendssischem Design, cooler Architektur und werthaltigen Mate-
rialien. GroRzlgige Freiflachen wie Eigengarten, Terrassen und Balkone sowie aus-
gekliigelte Grundrisse und zeitgemale Haus- und Klimatechnik definieren zeitlose

und reprasentative Domizile fiir ein besonders entspanntes Wohnerlebnis.
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“Entspannter Lebensstil mit urbaner Lebensqualitat




Residenzen mit

Wow-Effekt.

Die sorgfaltig abgestimmte Premium-

Ausstattung umfasst einen Mix aus

souveranem Architektur-Design, edlen
Materialien und Top-Haustechnik.

In den einzelnen Suiten kommen ausschlielflich hoch-
wertige Markenprodukte zum Einsatz, die von erfah-
renen Meisterbetrieben verarbeitet werden. In den

Zimmern dominieren wertvolle Eichenholz-Dielen, das
Heiz- und Kiihlsystem in den FulRboden sorgt mittels
umweltfreundlicher High-Tech-Warmepumpe passend
zur Jahreszeit fiir angenehme Kiihlung oder behagliche
Warme. In den Béadern liberzeugen die ausgewahlten
Sanitar-Collections renommierter Hersteller fiir hoch-
karatiges Flair durch klare Linien und zeitlose Eleganz.
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Charakteristik: Besonders reprdsentatives, groRziigig geschnittenes Domizil fiir an-
spruchsvolle Paare oder Familien auf zwei Wohnebenen in Hofruhelage mit Terrassen
und Balkonen nach Nord-West und nach Siid-Ost. Besteht aus 4 Zimmern, 3 Badern und 3

WC, einem gerdumigen Entrée
Bereich sowie mehreren
groRziigigen AuRenbereichen.
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Top C4

Typ: Dach-Maisonette

OGT: 94,38 m?
0G2: 73,65 m?
WNFL gesamt: 168,03 m?
2 Balkone: 14,48 m?
Dachterrasse: 32,93 m?

Auf der unteren
Wohnebene liberzeu-
gen ein groRer Master-
Bedroom sowie 2 wei-
tere Zimmer - allesamt
mit eigenen Badern.

©

Im Obergeschoss befindet sich die riesi-
ge Wohnkiiche mit Essplatz und Ausgang
auf die sehr gerdaumige und
gemitliche Wohn-Terrasse.

Wohnungsbeispiele

zur Auswahl.

16 Premium Suiten von 92,49 - 197,59 m?+ 32 Tiefgaragenstellplatze

Die reprasentativen Domizile von Mirabelle Premium Suites eignen sich insbesondere

als Haupt- oder Zweitwohnsitz fiir anspruchsvolle Singles, Paare oder auch Familien. Alle
Wohnungen werden von Siid-Ost und Nord-West belichtet und verfligen zumindest tiber

2 Bader sowie groRziigige AulRenbereiche wie Terrassen,

Balkone oder Eigengarten.

Charakteristik: Premium Eigentum fiir anspruchsvolle Singles oder Paare in
Hofruhelage. Bestehend aus 3 Zimmern, 2 Badern und 2 WC sowie 2 Terras-
sen mit groBer Gartenflache nach Nord-West und kleinerer nach Siid-Ost. Die
gerdumige Wohnkiiche bietet einen schonen Essplatz mit Ausgang auf die
Siid-Terrasse. Der groRziigige Master-Bedroom

Top D2
Typ: Gartenwohnung

WNFL: 97,74 m?
Eigengarten: 82,86 m?

verfligt Giber einen Ausgang auf die sonnige
West-Terrasse und genug Platz fiir eine Ankleide.
Ein weiteres Zimmer eignet sich insbesondere als

Home-Office oder als Gastezimmer.

ZIMMER
13,69m?
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Top A4

Typ: Dach-Maisonette

0G2: 91,04 m?
Galerie: 33,88 m?
WNFL gesamt: 124,92 m?
Balkon: 5,52 m?

Dachterrasse: 35,46 m?

Charakteristik: Besonderes
Familiendomizil auf zwei
Wohnebenen mit stralRen-
seitigen Belichtungsflachen
nach Nord-West und garten-
seitiger Orientierung nach
Siid-Ost. Besteht aus 4
Zimmern, 2 Badern und

2 WC. Auf der unteren
Wohnebene befindet
sich die genial gelie-
derte Wohnkiiche mit
groRem Essplatz und
abgewandten Living-
Bereich sowie Aus-
gang auf den hofsei-
tigen Balkon.
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In der Galerie befindet
sich ein besonders groR3-
zligiger Master-Bedroom
mit exklusiver, frei
stehender Badewanne,
ein Duschbad mit WC
sowie eine riesige
Wohn-Terrasse.

Typ: Garten-Maisonette mit Biiro

EG-Biro: 53,71 m? Eigengarten: 24,52 m?
EG-Wohnung: 52,93 m? Balkon: 6,17 m?
0G1: 90,95 m?

WNFL gesamt: 197,59 m?

Charakteristik: Individuelle, besonders groBziigige Biiro Wohnungs-
Kombination auf zwei Ebenen mit straBenseitiger Orientierung nach
Nord-West sowie hofseitigem Blick nach Siid-Ost. Insgesamt 5 Zim-
mer, 2 Bdader und 3 WC. Im EG befindet sich eine helle
Biiroflache mit eigenem Eingang, AR,
Teekiiche und WC sowie der groRzii-
gige Master Bedroom mit Bad, abge-
enntem WC und Ausgang in den
slidseitigen Garten. Im

“Illl' "'||| 0G iiberzeugen die groBe
ohnkiiche mit Kiichen-

sel und Ausgang auf den

WOHNKUCHE | 3alkon sowie eine Garde-
43,97m?2 ‘ ‘l obe, 2 groBe Zimmer, ein
quulm

. 3ad mit Doppelwasch-
’ isch und ein WC.
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Die Top-Ausstattung der Suiten umfasst:
* FuRbodenheizung und -kiihlung mittels Warmepumpe
- Zuséatzlich Klimavorbereitung in jeder Wohnung

* Fenster und Terrassentiren aus pulverbeschichtetem
Aluminium mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

« Wohnungseingangsturen einbruchhemmend
. WahdbUndige, uberhohe Holz-Innentiiren
« Eichenholzparketten gebiirstet / gefast
« Hochwertiges Feinsteinzeug 60 x 120 cm in Nassraumen
« Glasgelander auf Balkonen und Terrassen
* Elektrisches Garagentor mit Handsénder
- 32 Tiefgaragenstellplatze
 Auflademaoglichkeit fiir E-Mobilitat




N

el
»Eiche Auster” von Weitzer Parkett Uberhohe, wandbiindige Innentiiren Qualitatskeramik ;  Edelformat Feinsteinzeug 120 x 60 cm
Die hochwertig gefertigten Comfort Dielen werden in Innen werden Tiiren der Serie ,Syntesis Collection” von Hange-WC von LAUFEN ,Cleanet Navia Dusch-WC".in Produkt ,Marmor Classici” von ARIOSTEA Teknostone.
Wohnraumen, Wohnkiichen, Zimmern und Abstellrau- ECLISSE verbaut. Die Tirdriicker ,Amsterdam” von HOP- Farbe weiR; Tiefspiiler spiilrandlos. Driickerplatte ,Zwei-  Wird verlegt in Kiichen, Nassraumen. Badern, WCs.
men verlegt; Sockelleisten in Wandfarbe lackiert. PE sind aus matt gebiirsteten Edelstahl gefertigt. Mengen-Spiilung” von LAUFEN Pro. ;

-‘Schalterprogramm ST _ 32 Tiefgaragenstellplatze 3-Scheiben Isolierverglasung "~ Waschtischarmaturen
Produkt: Serie A 550 von JUNG aus bruchsicherem; Hier sind ihre Fahrzeuge sicher vor Sonne, Regenwund Alufenster und -tiiren von HEROAL, FC.KW-f‘rei; innen'. : Einhebel-Waschtischmischer ,Metropol” von
hochwertigem Thermoplast. Konzentriert auf das Frost sowie vor Marderbissen und Vandalismus unter- weil3, auBen pulverbeschichtet grau.-Fenstergriffe - HANSGROHE mit Ablaufgarnitur Art-NR 74502000.
Wesentliche in reduziertem, markantem Design. . gebracht inkl. Auflademdglichkeit fiir E-Mobilitat. - ,Amsterdam”von HOPPE in Edelstahl, matt geburstet. - Waschtische: HELOPAL “Futura 490° in weil3.
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Suden Wiens.

Mirabelle Premium Suites bieten die Vorziige und unaufgeregte
Ruhe einer beschaulichen Gemeinde vor den Toren Wiens in Kombi-
nation mit den Vorteilen einer nahen Gro3stadt. Laxenburg gehort
zum Bezirk Mddling und bietet eine sichere, diskrete Wohnumge-
bung mit perfekter Naherholung und -versorgung, attraktivem Frei-
zeitangebot sowie hochrangigen Verkehrsanschlissen.

Lainzer
Tiergarten

Naturpark  Bfunn & $1
Fohrenber- »

S
Mddling Laxenburg
'Ién O b y

ei Wie

UD.




Standortvorteile von Laxenburg:
* In 25-30 Minuten ins Wiener Stadtzentrum
* Mit dem Auto in 20 Minuten zum Flughafen Wien
+ Kindergarten und Volksschule fulRlaufig erreichbar

« Super-Infrastruktur mit SCS, IKEA, Kino-Multiplex uvm.

* Nahversorger zligig erreichbar, keine Parkplatzsorgen

 Im Umkreis von weniger als 5 Gehminuten befinden
~ sich Apotheke, Trafik, Post, ADEG-Markt, vielfaltige
Gastronomie, Eissalon, Tennisklub, uvm.

« Bus- und Bahnverbindungen nach Modling, SCS
« S-Bahn S60: iiber Achau in 20 Min. zum Hbhf. Wien

Unlimiteds

Shoppinc




Relaxed Sports . Naherholung

_ : : Die grof3e Auswahl an Golfklubs im Siden-Wiens Die Gegend um Schloss Laxenburg erschlieBt sich
In der ndheren Umgebung'befinden sich private und\ -\ e _ lasst selbst verwohnte Golferherzen hoher schlagen. durch zahlreiche Spazier- und Wanderwege; hier kreu-
sffentliche Reitsqortanlagen Bowic Top-EinsteIImngich- ¥ / - No Handicap fir ein besseres Handicap. : zen sich auch regionale und internationale Radstrecken.

keiten fir die Reiter-Community.

N e e e : :
s = = -—-' = International ; Gut vernetzt
A <* _.‘, e —
e oo oo o T#
e 3" . - In nur 20 Minuten Fahrtzeit erreicht man den Wiener Regelmallige Buslinien und Zugverbindungen verbinden
2 ; Flughafen tiber den hochrangigen Verkehrsanschluss u.a. mit dem neuen Wiener Hauptbahnhof, dem Bahn-

o R s o R via'A2 Stidautobahn, S1 und A4 Ostautobahn. hof Achau, Modling oder mit der Wiener City.
e finden fiirihren aktiven Livestyle - :
in Laxenburg und Umgebung mehrere Tennisklubs,

Schwimmbad, Badeteich, Minigolf, u.v.m.



Community mit Freiraumen.

Die Absturzsicherungen der Balkone und Terrassen
bestehen aus hochwertigen Nurglas-Gelandern. Die
3-Scheiben Isolierverglasung von Fensterflachen
und Terrassentiren verbindet die Wohnungen mit
groRziigigen Outdoor-Bereichen und der AuBenwelt.
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Komplette Wohnungsubersmht Kaufprelse onlme unter www. m1rabellesu1tes at

. EG+1.0G

© 6079+5783m2 = 118,62 m?

21,92m? | 367me 8,43 m?
EG+1.0G 46,41+11354m2 = 159,05 m? 5 17,94m* | 541m?
EEN“‘-‘J
2.0G+GAL : 8415+3955m? = 123,70 m? 4 - ! 541m? | 2684m?
_ EG+1.0G 105,72+ 94,53 m? = 200,22 m? 5 17,26 m? 6,20 m? 4,80 m?
1.0G 10721 m? @ 3-4 = 10,22 m? :
E: 20G+GAL : 8092+3727m? = 127,48m? : 3-4 - i 620m? : 2251m?
20G+GAL : 9194+724m? = 99,18 m? 3,5 - i 84sm? : 27,00m?
EG 97,52m? :  3-4 10,31 m? - © 3526m
T&SER‘J\E‘“:
)
1.06+2.0G © 9352+6809m? = 161,61 m? 4 3 1532m? : 32,84m?
- ?{Es&k\l\i‘a
)
ﬁ? EG 93,43 m? 3-4 16,27 m? - 34,86 m?
EG 97,69m? :  3-4 48,26 m? - ¢ 3501m
EESE‘N\E‘“j
1.06+2.0G6 : 9378+6825m? = 162,03 m? 4 2 1464m? © 3224m
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EIN PROJEKT VO,

Whitestone
— GROP —

www.whitestonegroup.at
Verkaufsinformation:

Mirabelle

Premium Suites GmbH & Co KG
Wohllebengasse 19 / 16, 1040 Wien

www.mirabellesuites.at
office@mirabellesuites.at
+43 (0)1 7432100-12

Herausgeber: Whitestone Investment Advisory GmbH



