
		

P R E M I U M  S U I T E S

Easy Living Laxenburg.
Herzog-Albrecht-Straße 14-16

2361 Laxenburg bei Wien
16 moderne Premium-Suiten in zentraler Bestlage

www.mirabellesuites.at
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Grün
macht
Laune.

Im Trend:

Haus A

Haus C
Haus B

Haus D

Mitten im Herzen der ehemaligen Kaiserresidenz Laxenburg entsteht mit Mirabelle Premium 
Suites auf der rund 1.400 m2 großen Liegenschaft der Herzog-Albrecht-Straße 14-16 auf der Rückseite 
des Schlossplatzes nur 150 m vom Schlosspark entfernt eine Wohnhausanlage der gehobenen Kategorie 
für ein anspruchsvolles Publikum. In den vier Stadtvillen des Projektes stehen insgesamt 16 moderne 
Eigentumswohnungen von 93 – 200 m2 zur Verfügung. Ein Haupt- oder Zweitwohnsitz in Laxenburg bie-
tet eine geradezu ideale Kombination aus Citynähe, ländlicher Umgebung, attraktivem Freizeitangebot, 
perfekter Naherholung und überkompletter Infrastruktur. Der Baubeginn ist bereits erfolgt.

Das Projekt Mirabelle Premium Suites wird im Niedrigenergiehaus-Standard
umgesetzt und folgt damit den von Whitestone eingeschlagenen Weg zu mehr Nach-
haltigkeit in Ökologie und Energieeffizienz. Auch hier wird das klimaaktiv Gütesiegel* 
angestrebt für eine Zertifizierung als sog. Green Building.

Zu
ku

nft fi ndet Stadt

GRE E N  B U I L D I N
G

*Der klimaaktiv Gebäudestandard ist eine Initiative des Bundesministeriums für Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilität, Innovation und Technologie 
und stellt das europaweit erfolgreichste und gleichzeitig anspruchsvollste Gütesiegel für nachhaltiges Bauen mit den strengsten Anforderungen dar.2 3



		

Tradition mit solider Eleganz. 

Die straßenseitige architektonische Ausgestaltung des
Gebäude-Ensembles interpretiert die Stilelemente
klassischer niederösterreichischer Gutshöfe und zitiert 
einen traditionellen dörflich-ländlichen Charakter.

Geplante Fertigstellung Herbst 2024
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Der perfekte Ort

zum Wohnen.
Beste Lage im Ortszentrum von Laxenburg
nur 150 m vom Schlosspark entfernt.

Alle Wohneinheiten von Mirabelle Premium Suites verfügen sowohl auf der Nord- 
als auch auf der Südseite über großformatige Glasflächen die für eine helle, freund-
liche Wohnatmosphäre sorgen. Die hochwertige Premium-Ausstattung umfasst 
einen Mix aus zeitgenössischem Design, cooler Architektur und werthaltigen Mate- 
rialien. Großzügige Freiflächen wie Eigengärten, Terrassen und Balkone sowie aus-
geklügelte Grundrisse und zeitgemäße Haus- und Klimatechnik definieren zeitlose 
und repräsentative Domizile für ein besonders entspanntes Wohnerlebnis.

		

Entspannter Lebensstil mit urbaner Lebensqualität
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Residenzen mit

Wow-Effekt.

In den einzelnen Suiten kommen ausschließlich hoch-
wertige Markenprodukte zum Einsatz, die von erfah-
renen Meisterbetrieben verarbeitet werden. In den 
Zimmern dominieren  wertvolle Eichenholz-Dielen, das 
Heiz- und Kühlsystem in den Fußböden sorgt mittels 
umweltfreundlicher High-Tech-Wärmepumpe passend 
zur Jahreszeit für angenehme Kühlung oder behagliche 
Wärme. In den Bädern überzeugen die ausgewählten 
Sanitär-Collections renommierter Hersteller für hoch-
karätiges Flair durch klare Linien und zeitlose Eleganz.

Die sorgfältig abgestimmte Premium-
Ausstattung umfasst einen Mix aus 
souveränem Architektur-Design, edlen 
Materialien und Top-Haustechnik.
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Wohnungsbeispiele

zur Auswahl.
16 Premium Suiten von 92,49 - 197,59 m2 + 32 Tiefgaragenstellplätze

Die repräsentativen Domizile von Mirabelle Premium Suites eignen sich insbesondere 
als Haupt- oder Zweitwohnsitz für anspruchsvolle Singles, Paare oder auch Familien. Alle 
Wohnungen werden von Süd-Ost und Nord-West belichtet und verfügen zumindest über
2 Bäder sowie großzügige Außenbereiche wie Terrassen,
Balkone oder Eigengärten.

Charakteristik: Besonders repräsentatives, großzügig geschnittenes Domizil für an-
spruchsvolle Paare oder Familien auf zwei Wohnebenen in Hofruhelage mit Terrassen 
und Balkonen nach Nord-West und nach Süd-Ost. Besteht aus 4 Zimmern, 3 Bädern und 3 
WC, einem geräumigen Entrée
Bereich sowie mehreren
großzügigen Außenbereichen. 

Auf der unteren
Wohnebene überzeu-
gen ein großer Master-
Bedroom sowie 2 wei-
tere Zimmer - allesamt 
mit eigenen Bädern. Charakteristik: Premium Eigentum für anspruchsvolle Singles oder Paare in 

Hofruhelage. Bestehend aus 3 Zimmern, 2 Bädern und 2 WC sowie 2 Terras-
sen mit großer Gartenfläche nach Nord-West und kleinerer nach Süd-Ost. Die
geräumige Wohnküche bietet einen schönen Essplatz mit Ausgang auf die 
Süd-Terrasse. Der großzügige Master-Bedroom
verfügt über einen Ausgang auf die sonnige
West-Terrasse und genug Platz für eine Ankleide.
Ein weiteres Zimmer eignet sich insbesondere als
Home-Office oder als Gästezimmer.

Im Obergeschoss befindet sich die riesi-
ge Wohnküche mit Essplatz und Ausgang 
auf die sehr geräumige und
gemütliche Wohn-Terrasse.

WOHNKÜCHE
41,83m²

DIELE
12,43m²

WC/DU
4,01m²

ZIMMER
20,00m²

ZIMMER
13,69m²

BAD
5,78m²

GARTEN
55,80m²

GARTEN
27,06m²

WOHNKÜCHE
65,90m²

WC
1,66m²

AR
1,54m²

AR
6,88m²

AR
1,88m²

GANG
14,38m²

ZIMMER
11,87m²

ZIMMER
26,77m²

ZIMMER
16,55m²

TERRASSE
32,60m²

BALKON
6,11m²

WC/DU
4,22m²

BAD
5,73m²

DUSCHE
4,08m²

BALKON
6,11m²

WOHNKÜCHE
65,90m²

WC
1,66m²

AR
1,54m²

AR
6,88m²

AR
1,88m²

GANG
14,38m²

ZIMMER
11,87m²

ZIMMER
26,77m²

ZIMMER
16,55m²

TERRASSE
32,60m²

BALKON
6,11m²

WC/DU
4,22m²

BAD
5,73m²

DUSCHE
4,08m²

BALKON
6,11m²

OG2

OG1 EG

Top C4
Typ: Dach-Maisonette
OG1:	 94,38 m2

OG2:	 73,65 m2

WNFL gesamt:	 168,03 m2

2 Balkone:	 14,48 m2

Dachterrasse:	 32,93 m2

Top D2
Typ: Gartenwohnung
WNFL:	 97,74 m2

Eigengarten:	 82,86 m2
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WOHNKÜCHE
33,33m²

AR
0,76m²

AR
3,75m²

WC
1,63m²BAD/WC

12,12m²
GANG

14,78m²

ZIMMER
12,30m²

ZIMMER
12,35m²

BALKON
5,52m²

ZIMMER
28,67m²BAD/WC

5,21m²

BW

TERRASSE
35,46m²

WOHNKÜCHE
33,33m²

AR
0,76m²

AR
3,75m²

WC
1,63m²BAD/WC

12,12m²
GANG

14,78m²

ZIMMER
12,30m²

ZIMMER
12,35m²

BALKON
5,52m²

ZIMMER
28,67m²BAD/WC

5,21m²

BW

TERRASSE
35,46m²

BALKON
6,17m²

ZIMMER
13,58m²

ZIMMER
10,47m²

GANG
8,18m²

GANG
7,61m² WOHNKÜCHE

43,97m²

ZIMMER
36,09m²

AR
6,57m²

AR
1,06m²

BÜRO
51,12m²

WC
1,53m²

WC
1,41m²

BAD
4,23m²

GARTEN
24,52m²

WC
1,92m²

BALKON
6,17m²

ZIMMER
13,58m²

ZIMMER
10,47m²

GANG
8,18m²

GANG
7,61m² WOHNKÜCHE

43,97m²

ZIMMER
36,09m²

AR
6,57m²

AR
1,06m²

BÜRO
51,12m²

WC
1,53m²

WC
1,41m²

BAD
4,23m²

GARTEN
24,52m²

WC
1,92m²

Top A4
Typ: Dach-Maisonette
OG2:	 91,04 m2

Galerie:	 33,88 m2

WNFL gesamt:	 124,92 m2

Balkon:	 5,52 m2

Dachterrasse:	 35,46 m2

Top B1
Typ: Garten-Maisonette mit Büro
EG-Büro:	 53,71 m2

EG-Wohnung:	 52,93 m2

OG1:	 90,95 m2

WNFL gesamt:	 197,59 m2

Eigengarten:	 24,52 m2

Balkon:	 6,17 m2

OG2

EG

OG1

Charakteristik: Besonderes
Familiendomizil auf zwei
Wohnebenen mit straßen-
seitigen Belichtungsflächen
nach Nord-West und garten-
seitiger Orientierung nach 
Süd-Ost. Besteht aus 4 
Zimmern, 2 Bädern und 
2 WC. Auf der unteren 
Wohnebene befindet 
sich die genial gelie-
derte Wohnküche mit 
großem Essplatz und 
abgewandten Living-
Bereich sowie Aus-
gang auf den hofsei-
tigen Balkon.

Charakteristik: Individuelle, besonders großzügige Büro Wohnungs-
Kombination auf zwei Ebenen mit straßenseitiger Orientierung nach 
Nord-West sowie hofseitigem Blick nach Süd-Ost. Insgesamt 5 Zim-

mer, 2 Bäder und 3 WC. Im EG befindet sich eine helle 
Bürofläche mit eigenem Eingang, AR, 
Teeküche und WC sowie der großzü-
gige Master Bedroom mit Bad, abge-
trenntem WC und Ausgang in den 

südseitigen Garten. Im 
OG überzeugen die große 
Wohnküche mit Küchen-
insel und Ausgang auf den 
Balkon sowie eine Garde-
robe, 2 große Zimmer, ein 
Bad mit Doppelwasch-
tisch und ein WC.

In der Galerie befindet 
sich ein besonders groß-
zügiger Master-Bedroom 
mit exklusiver, frei
stehender Badewanne, 
ein Duschbad mit WC 
sowie eine riesige 
Wohn-Terrasse.



		

Die Top-Ausstattung der Suiten umfasst:

    • Fußbodenheizung und -kühlung mittels Wärmepumpe

    • Zusätzlich Klimavorbereitung in jeder Wohnung

    • Fenster und Terrassentüren aus pulverbeschichtetem
      Aluminium mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

    • Wohnungseingangstüren einbruchhemmend

    • Wandbündige, überhohe Holz-Innentüren

    • Eichenholzparketten gebürstet / gefast

    • Hochwertiges Feinsteinzeug 60 x 120 cm in Nassräumen

    • Glasgeländer auf Balkonen und Terrassen

    • Elektrisches Garagentor mit Handsender

    • 32 Tiefgaragenstellplätze

    • Auflademöglichkeit für E-Mobilität
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„Eiche Auster“ von Weitzer Parkett

Die hochwertig gefertigten Comfort Dielen werden in 
Wohnräumen, Wohnküchen, Zimmern und Abstellräu-
men verlegt; Sockelleisten in Wandfarbe lackiert.

Produkt: Serie A 550 von JUNG aus bruchsicherem, 
hochwertigem Thermoplast. Konzentriert auf das
Wesentliche in reduziertem, markantem Design.

Alufenster und -türen von HEROAL, FCKW-frei; innen 
weiß, außen pulverbeschichtet grau. Fenstergriffe 
„Amsterdam“ von HOPPE in Edelstahl, matt gebürstet.

Hänge-WC von LAUFEN „Cleanet Navia Dusch-WC“ in 
Farbe weiß; Tiefspüler spülrandlos. Drückerplatte „Zwei-
Mengen-Spülung“ von LAUFEN Pro.

Einhebel-Waschtischmischer „Metropol“ von
HANSGROHE mit Ablaufgarnitur Art-NR 74502000. 
Waschtische: HELOPAL “Futura 490“ in weiß.

Produkt „Marmor Classici“ von ARIOSTEA Teknostone. 
Wird verlegt in Küchen, Nassräumen. Bädern, WCs.

Edelformat Feinsteinzeug 120 x 60 cmQualitätskeramik

Schalterprogramm Waschtischarmaturen32 Tiefgaragenstellplätze 3-Scheiben Isolierverglasung

1716

Innen werden Türen der Serie „Syntesis Collection“ von 
ECLISSE verbaut. Die Türdrücker „Amsterdam“ von HOP-
PE sind aus matt gebürsteten Edelstahl gefertigt.

Hier sind ihre Fahrzeuge sicher vor Sonne, Regen und 
Frost sowie vor Marderbissen und Vandalismus unter-
gebracht inkl. Auflademöglichkeit für E-Mobilität.

Überhohe, wandbündige Innentüren



Beste Lage im

Süden Wiens.
Mirabelle Premium Suites bieten die Vorzüge und unaufgeregte 
Ruhe einer beschaulichen Gemeinde vor den Toren Wiens in Kombi-
nation mit den Vorteilen einer nahen Großstadt. Laxenburg gehört 
zum Bezirk Mödling und bietet eine sichere, diskrete Wohnumge-
bung mit perfekter Naherholung und -versorgung, attraktivem Frei-
zeitangebot sowie hochrangigen Verkehrsanschlüssen.

1918

Lainzer
Tiergarten

Naturpark
Föhrenber-

ge
Mödling

A1

A4

A21

S1

A2

Brunn am
Gebirge

Schwechat

D
o n a u

SCS
IZ NÖ
SÜD

Wien
A23

S2

A22

Laxenburg
bei Wien



		   

Standortvorteile von Laxenburg:

   • In 25-30 Minuten ins Wiener Stadtzentrum

    • Mit dem Auto in 20 Minuten zum Flughafen Wien

    • Kindergarten und Volksschule fußläufig erreichbar

    • Super-Infrastruktur mit SCS, IKEA, Kino-Multiplex uvm.

    • Nahversorger zügig erreichbar, keine Parkplatzsorgen

    • Im Umkreis von weniger als 5 Gehminuten befinden
      sich Apotheke, Trafik, Post, ADEG-Markt, vielfältige

      Gastronomie, Eissalon, Tennisklub, uvm.

    • Bus- und Bahnverbindungen nach Mödling, SCS

    • S-Bahn S60: über Achau in 20 Min. zum Hbhf. Wien

Shopping
Unlimited

Zwischen Mödling, Vösendorf
und Laxenburg befindet sich
Österreichs größtes Gewerbe-
gebiet und mit der SCS eine der
größten Shopping-Meilen Europas.

2120
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In nur 20 Minuten Fahrtzeit erreicht man den Wiener 
Flughafen über den hochrangigen Verkehrsanschluss 
via A2 Südautobahn, S1 und A4 Ostautobahn.

Die große Auswahl an Golfklubs im Süden Wiens 
lässt selbst verwöhnte Golferherzen höher schlagen. 
No Handicap für ein besseres Handicap.

Regelmäßige Buslinien und Zugverbindungen verbinden 
u.a. mit dem neuen Wiener Hauptbahnhof, dem Bahn-
hof Achau, Mödling oder mit der Wiener City.

Die Gegend um Schloss Laxenburg erschließt sich 
durch zahlreiche Spazier- und Wanderwege; hier kreu-
zen sich auch regionale und internationale Radstrecken.

NaherholungRelaxed Sports

Gut vernetztInternational

In der näheren Umgebung befinden sich private und 
öffentliche Reitsportanlagen sowie Top-Einstellmöglich-
keiten für die Reiter-Community.

Fitness begeisterte finden für ihren aktiven Livestyle
in Laxenburg und Umgebung mehrere Tennisklubs,

Schwimmbad, Badeteich, Minigolf, u.v.m.

Premium Living

Sport und Freizeit
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Community mit Freiräumen. 

Die Absturzsicherungen der Balkone und Terrassen
bestehen aus hochwertigen Nurglas-Geländern. Die 
3-Scheiben Isolierverglasung von Fensterflächen 
und Terrassentüren verbindet die Wohnungen mit
großzügigen Outdoor-Bereichen und der Außenwelt.
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A1 EG+1.OG	 60,79 + 57,83 m2  =	 118,62 m2	 5	 21,92 m2	 3,67 m2	 8,43 m2

A3 2.OG+GAL	 67,50 + 28,86 m2  =	 96,36 m	 3	 –	 3,67 m2	 17,97 m2

B1 EG+1.OG	 105,72 + 94,53 m2  =	 200,22 m2	 5	 17,26 m2	 6,20 m2	 4,80 m2

B3 2.OG+GAL	 80,92 + 37,27 m2  =	 127,48 m2	 3-4	 –	 6,20 m2	 22,51 m2

C1 EG	 97,52 m2	 3-4	 10,31 m2	 –	 35,26 m2

C3 1.OG+2.OG	 93,52 + 68,09 m2  =	 161,61 m2	 4	 –	 15,32 m2	 32,84 m2

D3 1.OG+2.OG	 89,60 + 66,03 m2  =	 155,63 m2	 4	 –	 12,04 m2	 31,51 m2

D1 EG	 93,43 m2	 3-4	 16,27 m2	 –	 34,86 m2

A2 EG+1.OG	 46,41 + 113,54 m2  =	 159,95 m2	 5	 17,94 m2	 5,41 m2	 –

A4 2.OG+GAL	 84,15 + 39,55 m2  =	 123,70 m2	 4	 –	 5,41 m2	 26,84 m2

B2 1.OG	 107,21 m2	 3-4	 –	 10,22 m2	 –

B4 2.OG+GAL	 91,94 + 7,24 m2  =	 99,18 m2	 3,5	 –	 8,45 m2	 27,00 m2

C2 EG	 93,89 m2	 3-4	 16,31 m2	 –	 34,69 m2

D2 EG	 97,69 m2	 3-4	 48,26 m2	 –	 35,01 m2

C4 1.OG+2.OG	 90,06 + 66,40 m2  =	 156,46 m2	 4	 –	 12,20 m2	 31,69 m2

D4 1.OG+2.OG	 93,78 + 68,25 m2  =	 162,03 m2	 4	 –	 14,64 m2	 32,24 m2

Top	 Lage	 Größe	 Zimmer	 Garten	 Balkone	 Terrassen

Komplette Wohnungsübersicht, Kaufpreise online unter www.mirabellesuites.at
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P R E M I U M  S U I T E S

Haftungsausschluss: Die Angaben und bildlichen Darstellungen in dieser Broschüre verstehen sich als allgemeine Erstinformation über das Projekt und bilden keine Ver-
tragsgrundlage. Dargestellte Grundrisse und Ansichten beruhen auf Daten, die den aktuellen Entwurfsstand zum Zeitpunkt der Drucklegung repräsentieren und im Zuge der 
weiteren Planungsphasen variieren können. Sofern auf Abbildungen Einrichtungsgegenstände wiedergegeben werden, handelt es sich dabei um unverbindliche Vorschläge 
und freie künstlerische Darstellungen. Für die Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität der Bilder wird keine Haftung übernommen. Verbindlich sind vielmehr jene Angaben 
und Beschreibungen, die den konkreten Kaufverträgen zu entnehmen sind und nur soweit, als diese nicht auch dort unter einem zulässigen Änderungsvorbehalt stehen. 
Sämtliche Abbildungen, Markenzeichen und Texte sind urheberrechtlich geschützte Werke und stehen im Eigentum des Herausgebers und dessen Partnern. Änderungen, 
Satz und Druckfehler vorbehalten. Stand August 2023.

Verkaufsinformation:

Mirabelle
Premium Suites GmbH & Co KG

Wohllebengasse 19 / 16, 1040 Wien

www.mirabellesuites.at
office@mirabellesuites.at

+43 (0)1 7432100-12
Ausgabe 1.4 vom August 2023

© 2023 Alle Rechte vorbehalten.

www.whitestonegroup.at 
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