
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Grundsätzlich erfolgt die Ausführung entsprechend den zum Zeitpunkt der Ausstellung der 
Baubewilligung gültigen Ö-NORMEN unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften
sowie nach den anerkannten Regeln der Handwerkskunst.
Änderungen der Materialien und Ausstattungen bleiben dem Bauträger insofern 

vorbehalten, als gegebenenfalls auch andere gleichwertige oder bessere Materialien zur 
Ausführung gelangen können. Ebenso sind durch technische Gegebenheiten oder 
behördliche Vorschriften bedingte Änderungen gegenüber den Plänen und der Bau- und 
Ausstattungsbeschreibung noch möglich.
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Bei der Wahl der Baustoffe wird darauf geachtet, eine möglichst hohe Wohnqualität zu 
erreichen und gleichzeitig den Energieverbrauch niedrig zu halten.  

Generell werden alle Aufbauten nach Bauteilliste der Bauphysik ausgeführt.

1.1 Fundierung, Kellerwände 

 Bodenplatte aus Stahlbeton, Stahlbetonwände, Baustahlbewehrung nach 
statischen Erfordernissen und Ö-Norm, Oberfläche eben abgezogen, 

Arbeitsfugenband im Übergangsbereich von Sohle zur Betonwand, sowie nach 
Erfordernis bei allen sonstigen Fugen, unterhalb des Terrains Perimeterdämmung XPS
1.2 Mauerwerk

 Außenwände     

 Aus CLT-Massivholzwände nach statischem Erfordernis, Vollwärmeschutz EPS- 

 Wohnungstrennwände und tragende Zwischenwände
 CLT-Wände nach statischem Erfordernis und Bauphysik

 Nicht tragende Zwischenwände
 Gipskartonwände

 Vorsatzschalen
 Aus Gipskarton je nach bauphysikalischem Erfordernis,
 1-lagig, mit Holzverstärkungen bei TV-Positionen  und Küchen-Oberschränken

1.3 Decken

 Stahlbeton, Deckenuntersicht gespachtelt
 In der Garage Betonuntersicht ohne Spachtelung
1.4 Estriche

 Schwimmender Zementestrich, Trittschalldämmung, Installationsschicht Schüttung 
mit Sand oder Granulat, Fußbodenheizung

1.5 Dach

 Steildach

 Holz- und Sparrenkonstruktion nach statischem Erfordernis, Dampfsperre, 
Wärmedämmung nach Anforderung kreuzweise verlegt, Winddichtung, 
Hinterlüftung, Vollholzschalung  , Ziegeldach.

 Flachdächer
 Bitumenabdichtung, Wärmedämmung nach Bauphysik, Filtervlies.
 Gründach extensiv begrünt lt. Einreichung

1.6 Stiegen

 Stiegenhaus und interne Stiegen
  Beton, elastisch gelagert, verfliest
  interne Stiegen: Holz, elastisch gelagert, Belag: Parkett

Baustoffe und Konstruktion 1
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

21.03.2024
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2.1 Innerhalb der Wohnungen und Apartments 

Fußboden- und Wandbeläge 2
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Böden in Wohnräumen, 
Wohnküchen, Unterkunftsräumen, 

Zimmern, Abstellräumen

Weitzer Parkett(oder gleichwertig) 
 Eiche Savanne

Ruhig, gefast
WP 4140

Wohnungstreppe

Stufen: wie Parkett
Wangen: Holz lackiert

Handlauf: Holz

Sockelleisten 60/15,
In Wandfarbe lackiert

Böden in Küchen, Nassräumen, 
Bädern, WCs

Feinsteinzeug 
Produkt: Marmor Classici 

120x60

 

21.03.2024
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2.1 Innerhalb der Wohnungen und Apartments 

Fußboden- und Wandbeläge 2
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Terrassen, Balkone 3 Böden

Produkt: Terrassenplatten
CM2 Teknostone smoke

Dimension: 60x60, 60x120
Firma: Ariostea Teknostone

oder gleichwertig 

Thermoesche

Dimension: 21 x120 x 900-2100

Rinne nach ÖNorm B3691
Im Türbereich

Produkt: ACO Profiline Fassaden- & 

Terrassenrinne
Firma: ACO od. Gleichwertiges

Dimension: Höhe: 5cm, Breite 25cm 

21.03.2024
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Fußboden- und Wandbeläge 2
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Wände in Wohnräumen, Wohnküchen, Unterkunftsräumen, Zimmern, Abstellräumen, 
Allgemeinen Bereichen

Allgemein:             Qualitätsstufe Q2 als Standart

    Alternativ: Q3 gegen Aufpreis
 
Wand / Decke 
   so es der Untergrund erlaubt: 
   Dispersionsfarbe (Sto Color In od. gleichwertig)

   weiß,matt 
   
Betonoberflächen Produkt: Keim Concretal- C
unverputzt 
   

   In Feuchträumen ist das Produkt anzupassen

21.03.2024
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2.2 Allgemeine Bereiche 

Fußboden- und Wandbeläge 2
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Böden Tritt- und Setzstufen

Trennschiene bei Belagsübergang  

Fußabstreifmatten
Produkt: ACO 

Schuhabstreifermatten und 

Abtrittroste Vario
Bei Hauseingangstüren, innen 
bodeneben in Metallrahmen 

eingelassen

Außen (Einfahrt, Wege) Böden
Einfahrt und Rampe Asphalt geriffelt, 

Gehwege mit Betonplatten,

Müllbereich Asphalt 
Fahrweg mit Rasengittersteine

Produkt: Rasengitterstein Beton
Grau

Dimension: 60,8 x 40,8 x 8cm

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Feinsteinzeug Harz/ Zement- Effekt
Grey Clay 

Dimension: 60x60 - 100x100
Firma: Ariostea Teknostone

oder gleichwertig

21.03.2024
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3.1 Fenster und Fenstertüren

 Wärme- und Schallschutz

 Wärmeschutz gemäß ÖNorm B8110 Schallschutz gemäß ÖNorm B8115
 Wärmedurchgangskoeffizient der Gesamtkonstruktion U <= 1,1 W/m2K.

Fenster und Fenstertüren 3
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Rahmen für Fenster und Fenstertüren im 

Wohnbereich

Alufenster HEROAL, innen weiß, RAL 9016

außen  Alu pulverbeschichtet,_grau

Dichtungen

Rundumlaufende Falzdichtungen zwischen 

Rahmen und Flügeln in den Eckbereichen 

verschweißt oder geklebt

Verglasungen

3-Scheiben-Isolierverglasung, alle Werte 

gemäß Energieausweis, Fenstertüren wo 

notwendig in ESG, Brandschutzverglasung 

nach Erfordernis

Absturzsicherung

Wo erforderlich Fixverglasung bis zu einer 

Höhe von 100 oder 110cm in EI30

Fenstergriff und Fenstertürgriffe

Produkt: HOPPE, Serie Amsterdam 

Edelstahl matt gebürstet

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Innenfensterbank Linea
Firma: Helopal

Weiß, mit Schattenfuge

21.03.2024
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3.2 Dachflächenfenster

Fenster und Fenstertüren 3
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Pfosten-Riegelfassade mit integriertem 
ATTIC window, öffenbar mit 
elektrogesteuertem Kettenantrieb, Motor 
mit Blechabdeckung verkleidet

Produkt: Fa. REYNAER Pfosten-Riegel 
Schrägverglasung (oder gleichwertig)

Alt.: WICONA Witec 50

Dachflächenfenster

Elektrisch bedienbar
Firma: VELUX od. Gleichwertiges

Hitzeschutz  Markisette

Rahmen
Klapp- Schwingfenster mit 
schichtverleimtem Holzkern und 
nahtloser weißer Kunststoffoberfläche; 
FCKW-frei

Verglasung
3-Scheiben-Isolierverglasung, alle Werte 
gemäß Energieusweis, ESG außen, 

Verbundsicherheitsglas innen, 
Wärmedurchgangswert Uw <= W/m2K

Beschläge
Öffnungswinkel mind. 45°; zur Reinigung 

zum Durchschwingen, mit 
Dauerlüftungsklappe

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

21.03.2024
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3.3 Sonnenschutz

Fenster und Fenstertüren 3
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Fenster und Fenstertüren- im EG
an allen Seiten Außenrollläden, 

elektrisch bedienbar

Produkt: Heroa (oder gleichwertig)l 

Rollladen viertelrund ALU 37mm
Grau, an Fensterfarbe angepasst

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Fenster und Fenstertüren in OGs

an allen Seiten Raffstore,
elektrisch bedienbar

Produkt: Heroal, (oder gleichwertig)

Grau, an Fensterfarbe angepasst
mit Unterputzkasten

21.03.2024
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4.1 Hauseingangstüren

Türen 4
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Hauseingangstüren - Alu

STGH

Produkt: HEROAL, Drehtür  

integrierter Türschließer mit 

Feststellfunktion 

Zentralsperre für das gesamte Haus, 

Sicherheitsbeschläge und -zylinder

Griffstange  außen,
Produkt: FSB 

Material: Aluminium
Innenbeschlag:

Antipaniktürbeschlag,  FSB

Türschließer
Material: Aluminium

Verdeckt liegend

Fenstergriff und Fenstertürgriffe
Produkt: HOPPE, Serie Amsterdam 

Edelstahl matt gebürstet

21.03.2024
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4.2 Wohnungseingangstüren

Türen 4
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Produkt: Hörmann (oder gleihwertig)

Wärme- und Schallschutz
Klimaklasse B, wo erforderlich EI30-

C, Schalldämmwert mind. 38 dB, 
U-Wert mind. 1,7 W/m2K, 

Einbruchhemmend 
Widerstandsklasse WK3

Mit Absenkdichtung

Stock
Holz-Doppelfalzzarge rostgeschützt, 

lackiert mit umlaufender 
Gummidichtung, 

Zargen für dreidimensionale 
Türbänder gerichtet

Türblatt
90/220 cm

stabverleimte 
Hartholzrahmenkonstruktion mit 

Stahleinlage
Farbe: beidseitig weiß lackiert

Beschläge
Sicherheitsbeschlag, 

Mehrfachverriegelung, 
Sicherheitszylinder, 
Zentralsperrsystem, 

Sichtbarer Beschlag verchromt, 
Weitwinkelspion

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Türdrücker

Produkt: HOPPE, Serie Amsterdam 
Edelstahl matt gebürstet

Türknopf kugelförmig Ø 50 mm,
 Hals gerade, 

Material: Edelstahl

21.03.2024
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4.3 Innentüren 

Türen 4
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Flächenbündige Innentüre
Produkt: ECLISSE (oder gleichwertig)

Stock
Aluzarge, mit umlaufender 

Gummidichtung

Türblatt
80/220 cm 

Holztürblatt mit Waben 
Hohlraumfüllung

Farbe: beidseitige Deckfarbe weiß

Beschläge
Fallenschlösser mit Riegel,

in Bädern und WCs mit abstellbarer 
Falle und Notöffner, 

sichtbarer Beschlag verchromt, wo 
erforderlich mit Türstopper, 

Gummipuffer, 
bis 110° Öffnungswinkel

Türdrücker

Produkt: HOPPE, Serie Amsterdam 
Edelstahl matt gebürstet

Rundrosette
Mit feststellbarem Türdrücker

21.03.2024
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4.3 Türen für Terrassen und Balkone 

Türen 4
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Hebe-Schiebetürgriff
 Produkt: HOPPE (oder gleichwertig)

Edelstahl
Fein matt gebürstet

180° Rastung

Hebe-Schiebetüren

Produkt:  Heroal W  72

 (oder gleichwertig)

Innen weiß, 

außen Alu pulverbeschichtet, grau
3-Scheiben Isolierverglasung gem.

Energieausweis

 

21.03.2024
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4.4 Gartentüre

4.5 Garagentor

   

.

Türen 4
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Gittertüre
Produkt: Drahtgittertor 1-flügelig

Dimension: 80/110 cm

Farbe: anthrazit 

Gittertor

elektrischer Öffner mit Handsender 
und Schlüsselschalter

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

4.6 Türen zu allgemeinen 
Räumen, 

Müllraum

Stahltüren
80-100/200 cm

Türschloss in die 
Zentralsperranlage 

eingebunden
Produkt: Tortec  

Stahlblech-Tür; EI2 30-C
o.ä.

21.03.2024
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5.1 Wasserversorgung

 Für den Wasseranschluss wird das öffentliche Wassernetz von Laxenburg
verwendet. Der Wasserzähler und die Hauptabsperrung werden im Kellergeschoss in 

einem separaten Raum situiert. Von diesem Anschluss aus werden sämtliche 
Wasserverbrauchseinrichtungen wie WCs, Waschtische, Duschen, etc. mit 
Trinkwasser versorgt. 

5.2 Entwässerung

 Anschluss an das örtliche Kanalsystem, Kanal im Kellergeschoss an der Decke 
geführt

5.3 Wärmeerzeugung 

 Die Wärmeerzeugung erfolgt über 3 Luft Wärmepumpen die am Dach aufgestellt 
sind. Die Luftwärmepumpen fahren in Kaskade und wechseln sich ab. Die 3 

Anlagen sind entweder alle im Heizbetrieb oder im Kühlbetrieb. Über Wasser Glykol 
Leitungen wird das Heizungswasser (im Winter) bzw. das Kühlwasser (im Sommer) 

in den Technikraum im Kellergeschoss geführt. Hier sind die Hydraulischen Module 

und Wärmetauscher situiert. Ebenso sind im Technikraum KG die Pufferspeicher für die 
Heizungsversorgung und die Warmwasserbereitung aufgestellt. 

5.4 Wärmezählung

 Die Zählung erfolgt getrennt nach Wohneinheiten, Wärmemengenzähler mit 
Funkfernabfrage, Wasser- und Heizungszähler von außen zugänglich, 
Wassermessung mittels Durchflussmengenzähler

5.5 Wärmeverteilung, Fußbodenheizung

 Bemessungstemperatur der Wohnräume 23°, alle übrige Räume nach Ö-Norm. 
Steuerung der Wärmemenge über eine witterungsabhängige Hauptregelung, in 

den Wohneinheiten ein Raumthermostat mit Wochenschaltprogramm.

 In den Bädern zusätzlich ein elektrischer Handtuchtrockner.

Handtuchtrockner

Chrom

Elektrisch angeschlossen

Ver- und Entsorgung, Heizung und 

Warmwassererzeugung

5
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

21.03.2024
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6.1 Bäder und WCs

 Innenliegende Sanitärräume mit mechanischer Entlüftung

6.2 Nebenräume

 Innenliegende Nebenräume (Abstellraum, Schrankraum) mit Türschlitz

6.3 Küchen

 Können entsprechend der Niedrigenergiebauweise keine Entlüftung nach außen 
erhalten, es sind nur Umluftdunstabzugshauben möglich.

6.4 Garage

 Garagenentlüftung über je 2 Zu- und Abluftöffnungen

6.5 Liftschacht

 Entlüftung über Dach

6.6 Einlagerungsräume

 Nach Erfordernis mechanische oder statische Lüftung über Dach inkl. 
Brandentrauchung 

6.0  Lüftung 6

Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

5.6  Klimatisierung

Kälteerzeugung Allgemein

Die Wohnungen werden über die Fußbodenheizungen auch gekühlt. Dadurch wird eine 
Grundkühlung geschaffen, es handelt sich dabei aber um keine Vollklimatisierung. Die 
Kälteerzeugung erfolgt mittels der Luft Wärmepumpen die am Dach aufgestellt sind. 

Die Luftwärmepumpen fahren in Kaskade und wechseln sich ab. Die 3 Anlagen sind entweder 
alle im Heizbetrieb oder im Kühlbetrieb. Über Wasser Glykol Leitungen wird das 
Heizungswasser (im Winter) bzw. das Kühlwasser (im Sommer) in den Technikraum im 
Kellergeschoss geführt. Hier sind die Hydraulischen Module und Wärmetauscher situiert. 
Ebenso sind im Technikraum KG die Pufferspeicher für die Kälteversorgung aufgestellt. 

Klima Splitanlagen
Für die Dachgeschosswohnungen wird je Wohnung eine Multi Splitanlage ausgeführt. 
Zusätzlich zur Fußbodenkühlung, die zur Grundtemperierung beiträgt, bewirkt die 
Multisplitanlage eine effiziente und rasche Raumkühlung.  Das Aussengerät der 

Multisplitanlagen wird am Dach situiert. Mittels Kältemittelverbindungsleitungen werden die 
Inneneinheiten versorgt. Die Inneneinheiten werden in den Zimmern meist als Wandgerät 
ausgeführt. Das Kondensat wird an den Abwasserkanal angeschlossen.

Die Wohnungen in den Regelgeschossen werden mit einer Anschlussbox  im Wohnzimmer

für einen möglichen Anschluß eines Splitgerätes ausgestattet.

21.03.2024
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7.1 WC

Sanitäreinrichtungsgegenstände 7
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Hänge-WC
Produkt: Laufen (oder gleichwertig) 

Cleanet Navia Dusch-WC

Farbe: weiß
Tiefspüler

spülrandlos
Art.-NR.: 820965 

Betätigungsplatte- WC

Produkt: Laufen Pro
Zwei- Mengen- Spülung

Art.-NR.: 895661

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Unterspülkasten
 Produkt: Laufen

Alt. Laufen
Bauhöhe 112cm

Betätigung von vorne

21.03.2024
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Sanitäreinrichtungsgegenstände 7
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Waschtisch 
Produkt: Helopal Futura 490

(oder gleichwertig)
weiß

Art-NR.: 11037

Waschtischarmatur
 Produkt: Hansgrohe Metropol 

(oder gleichwertig)
Einhebel-Waschtischmischer

Inkl. Ablaufgarnitur
Art-NR.: 74502000

Handwaschbecken
 Produkt: Laufen Pro S
Wandhängend, Keramik

unterbaufähig
36x25

Art-NR.: 81596.0

Waschtischarmatur
 Produkt: Hansgrohe Metropol

Einhebel-Waschtischmischer
Inkl. Ablaufgarnitur
Art-NR.: 74502000

 

Spiegel 
Groß

Wandbündig
Ca 100 x 180 cm

21.03.2024
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7.4 Badewanne

Sanitäreinrichtungsgegenstände 7
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Badewanne Einbau
 Produkt: Laufen Pro

 Badewanne Stahlblech emailliert
Weiß  180 x 80

Inkl. Ablauf und Einlauf über  
Überlaufgarnitur,

Styropor Wannenträgersystem

Einhebel- Brausemischer
Unterputz mit Bügelgriff

Produkt: Hansgrohe
Serie Metropol,Chrom

Art.Nr.: 74565000

Vorsatzschale - Anpassung an 
technische Gegebenheiten

21.03.2024
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Sanitäreinrichtungsgegenstände 7
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Brausegarnitur
 Produkt: Hansgrohe 
Raindance Select S 

Brausekopf mit Halterung
Brauseset 120 3jet mit 

Brausestange 90 cm
chrom

Art.-Nr.: 26322000

Abdeckung 
Stein – oder Flieseneinlage

Edelstahl - Duschrinne 

Einhebel- Brausemischer
Unterputz mit Bügelgriff

Produkt: Hansgrohe
Metropol, Chrom

21.03.2024
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HL Hutterer & Lechner GmbH

www.hutterer-lechner.com

2325 Himberg, Brauhausgasse 335
Österreich Austria Autriche
Tel.: 0043 / (0) 22 35 / 862 91-0, Fax DW 31

HL405
Waschgeräte-UP-Sifon DN40/50 mit integriertem Wasseranschluss - 180x100mm

Waschgeräte-Einbausifon DN40/50 mit integriertem
Wasseranschluss (Wandscheibe Einlauf/Auslauf R 1/2'
Innengewinde), ablängbarem Schalungsgehäuse,
Montageplatte, Waschgeräte-Anschlussknie 3/4' HL19.C
und Abdeckplatte Edelstahl 100 x 180 mm. Mindest-
Einbautiefe: 75 mm.

Techn. Zeichnung

HAUPTDATEN

Ersatzteile

HL0405.1E
Abdeckplatte Edelstahl 180x100mm

HL0405.2E
Montageplatte inkl. Schrauben und Schallschutz
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7.6 Waschmaschine

Alle Waschmaschinenanschlüsse werden mit einem 

Wandeinbau-Waschgeräte Siphon ausgestattet.
   
Firma Hutterer & Lechner: Produkt: HL 405
od. Gleichwertiges

7.7 Terrassen und Balkone 

Bei allen Balkonen und Terrassen werden Kemper-Wasseranschlüsse vorgesehen.
Firma Kemper
Kemper Frosti-Plus frostsichere Außenarmatur in Bausatzausführung
DN 15 ½< Art. Nr. 5740001500  

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder

Sanitäreinrichtungsgegenstände 7
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

21.03.2024
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8.1 Versorgung und Zählung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem öffentlichen Netz von Wiener 

Netze. 
An der Grundstücksgrenze wird ein Hausanschlusskasten (HAK) mit 2. Stk. NH-Trenner
und ein Überspannungsableiter Kl I+II ausgeführt. Im HAK wird eine Nullungsverbindung
ausgeführt. Vom HAK wird eine Zuleitung bis in den E-Verteilerraum im Kellergeschoß 
ausgeführt. 

Im E-Verteilerraum befinden sich die Zählerkästen bzw. Zählergerüste mit Zähler der 
einzelnen Wohnungen und Allgemein-Zähler der WHA. Neben den Zählerkästen befindet 
sich auch ein Unterverteiler (UV) für den Allgemeinen-Verbrauch.

8.2  Installation und Leitungsführung

im Wohnungs- und Gangbereich unter Putz, in den Kellergeschossen Aufputzinstallation

8.3                     WOHNUNGSINSTALLATION

   Anzahl der Lichtauslässe, Schalter und Steckdosen

Eingangstür: Klingeltaster, falls erforderlich, Leerverrohrung für Türöffner

Vorräume:  1-2 Deckenauslässe, Schalter nach Erfordernis, 2 Steckdosen, 

  Wandapparat, Innensprechstelle und Türöffnertaste

Flur:     1-3 Deckenauslässe, Schaltzer nach Erfordernis, 1-2 Steckdosen;

WC:     1 Deckenauslass, 1 Schalter Licht und Lüftung

Abstellraum:  1 Decken oder Wandauslass, 1 Schalter, 1 Steckdose

Bäder:  1 Wandauslass, 1 Deckenauslass, 1 Schalter, 3 Steckdosen mit 
Spritzschutz,

  1 Steckdose für Handtuchheizkörper, Potenzialausgleich für Bad/Dusche

Bad oder Abstellraum:    1 Steckdose für Waschmaschine 

Zimmer:  1 Deckenauslass, Schalter nach Erfordernis, 3 Doppelsteckdosen

  1 Reinigungsdose, 2 Multimedia-Leerdosen

Wohnräume: 1-3 Deckenauslässe, Schalter nach Erfordernis, 4 Doppelsteckdosen,

  2 Multimedia-Leerdosen

Küche und Küchenbereich: 1-2 Deckenauslässe, 1 Wandauslass über Arbeitsplatte,

  Schalter nach Erforderniss, 2 Doppelsteckdosen über der Arbeitsfläche,

  1 Steckdose für Mikrowellenherd im Oberkasten, 1 Doppelsteckdose für

  Kühl 3 und Gefrierkombination, 1 Steckdose für Dunstabzug, 

  1 Steckdose für Geschirrspüler, 1 Anschlussdose für 400 V E-Herd

Terrassen, Balkone Loggien:  1 Doppelsteckdose spritzwassergeschützte Ausführung,

  1 Lichtauslass von innen Geschaltet

Elektroinstallation 8
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.
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8.3  Wohnungsinstallation

Verteiler
Ein Unterputz Sicherungskasten je Wohnung mit FI-Schutzschalter und den erforderlichen 
Sicherungsautomaten für den selektiven Schutz der einzelnen Stromkreise laut ÖVE-
Vorschrift. 

Beleuchtung
Innerhalb der Wohnung sind Auslässe inklusive provisorischer Beleuchtung installiert

Multimediainstallation
Ein UP- Verteiler je Wohnung im Abstellraum oder Vorraum wird von der Steignische aus  
mit Leerrohren angespeist und ist über Leerrohre mit Leerdosen in allen Wohn- und 
Schlafräumen verbunden. Damit kann über gesonderten Auftrag der  Eigentümer

Glasfaserkabel  von A1  wird in jede Wohnung geführt,  (Verteilung innerhalb der

  Wohnung nicht inbegriffen).

Elektroinstallation 8
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Schalterprogramm
Produkt: JUNG Serie A 550

(oder gleichwertig)
Farbe: weiß 

bei Durchgangsräumen 
Wechselschalter bzw. Taster bei 

jedem Zugang 

Rauchwarnmelder
Produkt: Busch-Jäger Rauchmelder 

6800-0-2716 
Farbe: weiß

Laut OIB Richtlinie 2, unvernetzt, 
in den Aufenthaltsräumen und in den 

Gängen zu Aufenthaltsräumen

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

21.03.2024
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8.4   Türsprechanlage

8.5 Beleuchtung allgemeine Bereiche KG

 

Elektroinstallation 8
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

 Produkt:  Legrand  
Sicherheitssystem

Außenstation Video,
Edelstahl

Innenstation
Classe  100X  

Leuchtstoffbalken
Schalterprogramm weiß

21.03.2024
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8.6 Außenbeleuchtung

Versorgung durch den Verteiler für Allgemeinbeleuchtung, bei Einfahrt, Zugang und 
Hauseingang, Steuerung mit Bewegungsmelder und Dämmerungssensor

       

8.7 Fluchtweg- Orientierungsleuchten

in Gängen, Treppenhäusern, Garage

8.8 Blitzschutz

 Blitzschutz und Erdung laut ÖVE-Vorschriften, Ableitung mit leicht erreichbaren 
Prüfklemmen im Mauerkasten, Ableitungen am Fundamenterder angeschlossen

8.9 Garage

 Aufputzinstallation, Schalter und Steckdosen in Feuchtraumausführung, 
Beleuchtung mit Leuchtstoffbalken, gesteuert über Bewegungsmelder.

 Bedienung des Garagentores und des Einfahrtstores über Fernbedienung und 

zusätzlich Schlüsselschalter beim Einfahren und Zugschalter beim Ausfahren.

 Leerverrohrung für Ladestation

Elektroinstallation 8
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Sicherheitsbeleuchtung
 Produkt: RZB, GSUN S

Decken- und Wandmontage

Farbe: Silberfarben

Art-Nr.: 671983.004.2.89

21.03.2024
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9.1 Geländer auf Terrassen, Balkonen, Loggien

 

 

             
           

   

      

9.2 Servisierungssteg

 mit Gitterrost; Handlauf und Fußwehr, Leiter für den Dachausstieg

9.3 Rettungswegesystem

 falls erforderlich, aus verzinktem Metall, als Absturzsicherung

9.4 Stiegengeländer, Handlauf

 Handlauf aus Metall Durchmesser 30-42mm, Füllung mit senkrechten Stäben, 
farbig beschichtet, Handlauf in Wohnungen aus Holz

9.5 Lüftungsgitter

 Lamellenjalousie für ZU- und Abluft im Allgemeinbereich

9.6 Rammschutzeinrichtung

 aus verzinkten Formrohr, im Bereich der Rampe wo erforderlich, z.B. bei 
Rohrleitungen

Schlosserarbeiten 9
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Stabgeländer
Stahl

21.03.2024
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Ein Aufzug in behindertengerechter Ausführung erschließt alle Geschosse, mit 
elektronischer Steuerung, Kabine mit Spiegel, Haltestange, Beleuchtung durch LED, 
Boden verfliest wie auf dem Gang, Portal in Edelstahl, Teleskopschiebetüren 90/200cm, 
Drucktastentableau mit bündig gesetzten Kurzhubtasten, Stockwerksanzeige

Aufzug 10
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Aufzug

Produkt: z.B.Friedl
Boden: Bodenbelag STGH

Kabine: Edelstahl geschliffen

Stahl 3 Glas Konstruktion
Pulverbeschichtet, 

Farbe lt. AG

Siehe Detail Plan

21.03.2024
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11.1 Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

 

Fußboden Feinsteinzeug, Wände mit einer Abriebfesten und waschbaren Farbe 
gestrichen, raummittig ist ein Beleuchtungskörper (Aufputzinstallation), Türschloss in die 
Zentralsperranlage eingebunden

11.2 Müllplatz

Mit einem Wasseranschluss, Fußboden mit Asphalt, umlaufende Rammleiste in 
erforderlicher Höhe

 

11.3 Kellerabteile

Allgemeine Bereiche 11
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Kellerabteile

Trennwandsystem Gerhardt Braun

Produkt: Optima
Stahllamellen/Holz -

Trennwandsystem

Türschloss mit Drehzylinder

Fahrradständer
stehend

einseitig,  Stellplätze lt ER-plan

3 7

.26 .7.,  

21.03.2024
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11.4 Garage

Die Decken und Wände der Garage, sowie aller zugehörigen Technik- und Nebenräume 
erhalten einen Anstrich in weiß. Der Boden besteht aus abgezogenem Stahlbeton mit 
Asphalt Feinbeton oder Garagenbeschichtung und wird im notwendigen Gefälle 
hergestellt. Im Bereich der Rampen wird als Belag Gussasphalt geriffelt ausgeführt. Die 
Markierung der Fahrbahn, sowie der Stellplatzbegrenzungen, erfolgen am Boden und 

Wand, die Stellplatz-Nummerierung und behördlich vorgeschriebene Beschilderungen 
an der Wand, Entwässerung über offene Verdunstungsrinnen.

11.5 Doppelparker

Allgemeine Bereiche 11
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Produkt: Doppelparksystem 

Doppelbühne

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

21.03.2024



33

12.1 Gärten, Außenflächen

Die den Wohnungen im Erdgeschoß zugeordneten Gartenflächen, sind gärtnerisch 
gestaltet (Rasenflächen und Büsche), Traufenpflaster aus Schotter. Allgemeine 
Außenflächen werden begrünt. Die erforderlichen Zugangs- und Verbindungswege 
erhalten Betonplatten. 

12.3 Gehsteig

Herstellung des straßenseitigen Gehsteiges inkl. Überfahrt

 

12.4 Zaun

Außenanlagen 12
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

Maschendrahtzaun
Produkt: Maschendrahtzaun 

Dingo 25m
Grün beschichtet

Höhe: 1000mm
Maschenweite: 60mm 

Stabgitterzaun

Produkt: Doppelstabmattenzaun 
Rundum
Anthrazit

21.03.2024
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13.1 Schließanlag

 

4 Schlüssel pro Wohnung, dieser Schlüssel sperrt auch die Hauseingangstüre, Garage, 
Kellerabteil, Fahrradraum, Gartentüren, Briefkasten, sonstige Allgemeinräume

13.2 Schlussreinigung

Am Tag der Übergabe wird die Wohnhausanlage gereinigt übergeben.

13.3 Feuerwehr

alle erforderlichen Sicherheitseinrichtungen, Beschilderungen, 
Brandmeldeeinrichtungen, Feuerwehrsafe, Hydranten, Feuerlöscher nach behördlicher 
Anforderungen, Brandrauchentlüftung Stiegenhaus mittels 2-schaliger Lichtkuppel, 

Acrylglas, mit Aufsatzkrank und el. Steuerung für Rauch- und Wärmeabzug 
(Lüftungseinrichtung); als Dachausstieg, vom oberen Stiegenpodest und vom EG aus 
steuerbar. 

13.4 Beschilderung

Standardbeschilderung nach behördlichen Auflagen, in Stiegenhaus, Gang, Garage und 

am Haus außen

Geschossbeschriftung 

Flachbuchstaben einzeln, 

schwarz lackiert oder Edelstahl

Top-Beschriftung

Flachbuchstaben einzeln, 

schwarz lackiert oder Edelstahl

13.5 Dach- Anschlagpunkte

Planung und Lieferung aller nötigen Sekuranten am Dach lt. Geltenden Vorschriften

Sonstiges 13
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

21.03.2024
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13.6 Hausbriefanlage

 

13.7  Änderungen

Der Bauträger behält sich im Falle neuer technischer Erkenntnisse oder auf Grund einer 

wirtschaftlichen Bauweise Änderungen in der Bauausführung gegenüber der 
vorliegenden Bau- und Ausstattungsbeschreibung vor, die ursprünglich ausgeschriebene 
Qualitätsnorm wird jedoch mindestens erreicht werden. 

Sonstiges 13
Wohnbauvorhaben 2361, Herzog Albrecht Straße 14

Brieffachanlage 
Produkt: Renz Basic A 

Farbe: RAL freie Wahl durch 
AG (inkl. Glimmer und 

Sonderfarben)

Optional mit Paketboxen 
möglich

Alle Darstellungen verstehen sich als Beispielbilder.

21.03.2024


